-y SUPERINTENDENCIA
‘ DE BANCOS
REDUBL|(:A DOMINICANA

REPUBLICA DOMINICANA
SUPERINTENDENCIA DE BANCOS DE LA REPUBLICA DOMINICANA

ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE TASACION DE
INMUEBLES CUSTODIADOS POR LA SUPERINTENDENCIA DE BANCOS

1. Objetivo y alcance del Proceso.

El objeto del presente documento es establecer el conjunto de cldusulas juridicas, econémicas, técnicas
y administrativas, de naturaleza reglamentaria, por el que se fijan los requisitos, exigencias, facultades,
derechos y obligaciones de las personas naturales o juridicas que deseen participar en el proceso de
Compra Menor para la Contratacion de los Servicios de Tasacidon de Inmuebles custodiados por la
Superintendencia de Bancos, de ref. SUPBANCO-DAF-CM-2021-0088.

Este documento constituye la base para la preparacion de las ofertas. Si el oferente/proponente omite
suministrar alguna parte de la informacion requerida en la presente especificacion técnica, o presenta
una informacién que no se ajusta sustancialmente en todos los aspectos al mismo, el riesgo estara a su
cargoy el resultado podra ser el rechazo de su propuesta.

2. Especificaciones técnicas de los servicios.

Se requiere la tasacion de varios inmuebles ubicados en el Gran Santo Domingo, regidn sur y region
norte del pais.

Este requerimiento de servicio de tasacidn tiene la finalidad de verificar el tamafio en M? de terreno,
condiciones, tipo de construccion y asi conocer la valoracidn econdmica del inmueble a la fecha.

El proceso estara dividido en TRES (3) Lotes con la siguiente distribucién:

Tasacion de inmueble ver Detalle Técnico o Descripcion breve del Inmueble:

Lote 1: GRAN SANTO DOMINGO

Descripcion ..,
P Descripcion del Inmueble
Catastral

H 2
Parcela No.218-A, Distrito Catastral No.32, Santo Un terreno con mejoras de 280,697 M,

PARCELA . o . proximo al Aeropuerto Internacional Las
Domingo Este, Provincia Santo Domingo. L.
Ameéricas
LOCAL Parcela No.39-A-REF-91, Distrito Catastral No.16, | Un terreno con mejoras de 1,753 M?, en la
Municipio y Provincia Distrito Nacional. (Local | carretera Mella préximo a la Charles de
COMERCIAL .
Comercial s/numero) Gaulle
Parcela No.139-A, Distrito Catastral No.6,|Un terreno con mejoras de 16,937 M2, en
PARCELA L S . .
Municipio y Provincia Distrito Nacional. area Urbana.
PARCELA Parcela No.196-D, Distrito Catastral No.3, Porcién de terreno en zona abandonada, con

Municipio y Provincia Distrito Nacional. algunas mejoras posicionadas.
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Lote 2: ZONA NORTE

Parcela No.18, Distrito Catastral No.4, Municipio
y Provincia Dajabdn.

Lote 3: ZONA SUR

Parcela No.183-F-3, Distrito Catastral No.2, San | Un terreno sin mejora de 16,000 M?, en &rea
Juan De La Maguana, Provincia San Juan. Urbana.

PARCELA Solar sin mejora de 313,375 M2

PARCELA

Nota: Estos inmuebles pudieran estar ocupados de manera total o parcial.
Descripcion
Catastral

s Cantidad de
Descripcion del Inmueble . . .
tasaciones solicitadas
Lote 1: GRAN SANTO DOMINGO

Un terreno con mejoras de 280,697 M?, proximo al Aeropuerto

PARCELA Internacional Las Américas 3
H 2
LOCAL COMERCIAL Un’tgrreno con mejoras de 1,753 M?, en la carretera Mella 3
préximo a la Charles de Gaulle
PARCELA Un terreno con mejoras de 16,937 M?, en 4rea Urbana. 3
PARCELA Porcidon de terreno en zona abandonada, con algunas mejoras 3

posicionadas.
Lote 2: ZONA NORTE
PARCELA Solar sin mejora de 313,375 M? 3
Lote 3: ZONA SUR
PARCELA Un terreno sin mejora de 16,000 M?, en area Urbana. 2

El tasador debe estar debidamente colegiado en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y
Agrimensores (CODIA) y ser miembro del CATA-CODIA, o ser miembro del Instituto de Tasadores
Dominicanos (ITADO). Ademds, debera contar con todo el personal, logistica y herramientas que le
permitan ejecutar los servicios objetos del presente proceso.

De forma enunciativa mas no limitativa el oferente adjudicado debera:

e Realizar el levantamiento de campo necesario para la ejecucion de los trabajos solicitados. Se
requiere que la tasacién este bien documentada y con imagenes suficientes, asi como cualquier
otra informacién adicional que sea relevante.

e Realizar el levantamiento topografico de cada uno de los inmuebles a evaluar.

e Procesar los datos de campo con un software actualizado e idéneo para los fines.

e Detallar los calculos realizados y métodos de tasaciéon empleados.

e Considerar cualquier otra informacidn de relevancia que pueda hacerse constar en la tasacién.

e Este proceso se adjudicard por Lote, el proveedor en su oferta econdmica debera desglosar el
costo de la tasacion de cada inmueble.

3. Lugary tiempo de entrega.

Los trabajos se realizaran a coordinacidn con el area requirente, los entregables de estos servicios
deberan realizarse en formato original de forma impresa (bien presentable), UNA (1) Copia y con UNA
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(1) versidn digital en memoria USB. Los informes se entregaran en la direcciéon Avenida México No. 52,
Apartado Postal 1326, Santo Domingo, D. N., Rep. Dom.

Los servicios solicitados deberan ser entregados durante un plazo no mayor a quince (15) dias, el tiempo
serd contado a partir de la fecha de envio de la orden de servicios a los proveedores que resulten
adjudicatarios.

4. Forma de Presentacion de las Ofertas.

Los oferentes presentardn su oferta en moneda nacional (pesos dominicanos, RDS). Los precios deberan
presentarse con dos (2) decimales después del punto.

Las propuestas deberdn ser presentadas en el plazo establecido de manera electrdnica a través del
Portal Transaccional de la DGCP o de manera fisica la Divisién de Compras de la Superintendencia de
Bancos de la Republica Dominicana ubicada en la Av. México No. 52 esq. Leopoldo Navarro, Santo
Domingo, R. D. (2do. Piso).

En caso de que la oferta se presente de forma fisica en las instalaciones de esta Superintendencia, el
sobre deberd estar rotulado de la siguiente manera:

SUPERINTENDENCIA DE BANCOS DE LA REPUBLICA DOMINICANA

Divisidn de Compras / Sonia Encarnacion.

Direccién: Avenida México No. 52, 2do. Piso. Santo Domingo, D. N., Rep. Dom.
Nombre del Oferente/ Proponente:

Presentacion: Oferta Técnico - Econdmica

Referencia del Procedimiento: SUPBANCO-DAF-CM-2021-0088

Una vez pasada la hora establecida para la recepcion de los sobres de los Oferentes/Proponentes, no se
aceptard la presentacidon de nuevas propuestas, aunque el acto de apertura no se inicie a la hora
sefialada en el cronograma del proceso.

La fecha limite de presentacion de sus propuestas es el jueves 11 de noviembre hasta las 03:00 pm

Al momento de asistir a nuestras instalaciones, tanto para la operativa como para el depositar su factura,
es de cardacter obligatorio el uso permanente de mascarilla referencia KN95 o Quirdrgicas y guardar el
distanciamiento social, a los fines de evitar contagio por coronavirus Covid-19.

5. Impuestos.

El Oferente serad responsable y pagard todos los impuestos, derechos de aduana, o gravamenes que
hubiesen sido fijados por autoridades municipales, estatales o gubernamentales, dentro y fuera de la
Republica Dominicana, relacionados con los bienes y servicios conexos a ser suministrados. Los precios
de las ofertas NO deben incluir ITBIS, para la Superintendencia de Bancos (SB), conforme a lo establecido
en el articulo 18 de la Ley 183-02 Monetaria y Financiera:

(*) ART. 18 Ley No. 183-02: Articulo 18. Naturaleza. La Superintendencia de Bancos es una
entidad publica de Derecho Publico con personalidad juridica propia. Tiene su domicilio en
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su oficina principal de Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Republica
Dominicana, pudiendo establecer otras oficinas dentro del territorio nacional.

La Superintendencia de Bancos estd exenta de toda clase de impuestos, derechos, tasas o
contribuciones, nacionales o municipales y en general, de toda carga contributiva que incida
sobre sus bienes u operaciones. La Superintendencia de Bancos disfrutard, ademds, de
franquicia postal y telegrdfica. Contratard la adquisicion de bienes y prestacion de servicios
necesarios para su funcionamiento con arreglo a los principios generales de la contratacion
publica y en especial de acuerdo con los principios de publicidad, concurrencia y
transparencia, conforme Reglamento dictado por la Junta Monetaria.

Nota: El oferente que presente propuesta con ITBIS se descartara dicha propuesta sin mas tramite.
6. Documentos a Presentar.

a. Credenciales (Subsanables)

i Formulario de Presentacién de Oferta. (SNCC.F.034) (Subsanables)

ii. Formulario de Informacion sobre el Oferente (SNCC.D.042). (Subsanables)

iii. Certificacién de la DGIlI que se encuentra al dia en el pago de sus impuestos.
(Subsanables)

iv. Certificacién emitida por la TSS, que se encuentra al dia en el pago de sus
obligaciones de la seguridad social. (Subsanables)

V. Registro de Proveedor del Estado (RPE), emitido por la Direccion General de
Contrataciones Publicas. En estado activo. (Subsanables)

vi.  Copia de su registro mercantil vigente. (Subsanables)

b. Oferta técnica.

i Formulario de Experiencia del oferente (SNCC.D.049). El oferente debe tener
minimo (2) afios de experiencia y haber realizado al menos cinco (5) tasaciones de
magnitud similar. Debe anexar al formulario los soportes de finiquito de servicios,
tales como: copias de drdenes de servicios, copias de contratos, otras tasaciones,
actas de levantamiento a su nombre o cualquier otro documento que demuestre su
experiencia. (No subsanables)

ii. Oferta técnica. Que incluya su enfoque, metodologia y plan de trabajo, cronograma
de trabajo, recursos a emplear, formato de entrega de las tasaciones, método de
tasacién, y cualquier otra informacién que forme parte de la propuesta. (No
subsanables).

iii. Experiencia del Personal principal (SNCC.D.048). El oferente debe presentar el
curriculo del personal principal responsable de la tasacion quien deberd tener
experiencia de haber realizado al menos cinco (5) tasaciones similares a las exigidas
en este proceso. (Subsanables)

iv. Dos (2) cartas de referencia (subsanable) emitidas por otras instituciones o
empresas que recibieron servicios de tasaciones con tamafos similares a los
solicitados en estas especificaciones técnicas. (Subsanables)
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V. Copia del Carnet del Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO) o del CATA-
Codia. El oferente debe estar acreditado para ofrecer los servicios solicitados.
(Subsanables).

Vi. Carta compromiso y confidencialidad timbrada. El oferente debe presentar una
carta timbrada, firmada y sellada donde indique su compromiso de realizar las
tasaciones acordes con las normas y procedimientos éticos que rigen la materia.
Ademds de mantener la confidencialidad de toda la documentacién e informacion

que le pueda ser suministrada para la ejecucién de los trabajos. (Subsanables).

c. Oferta econdmica (No subsanables)

i. Formulario de Oferta Econdmica (SNCC.F.033). Debe incluir la descripcion del
servicio requerido, todo lo que incluye, entre otros, aceptacién de las condiciones de

pago y los precios SIN ITBIS. (No subsanables)

7. Condiciones de Pago
La condicién de pago establecida es 30 dias luego de haber depositado la factura del servicio.

8. Vigencia de la Oferta Econdmica.
Los Oferentes/Proponentes deberdan mantener las ofertas por el término de 90 dias calendarios,
contados a partir de la fecha del acto de apertura.

9. Criterios de Evaluacion

ftem Descripcién Ncou::nur::\ep{e

Credenciales \

1 | Formulario de Presentacion de Oferta. (SNCC.F.034) (Subsanables)
2 | Formulario de Informacidn sobre el Oferente (SNCC.D.042) (Subsanables)
3 | Certificacidn de la DGII que se encuentra al dia en el pago de sus impuestos. (Subsanables)
4 El oferente debera estar al dia en el pago de la Tesoreria de la Seguridad Social (TSS).
(Subsanables)
c Registro de Proveedor del Estado (RPE), emitido por la Direccidn General de Contrataciones
Publicas en estado activo. (Subsanables)
6 |Copia de su registro mercantil vigente. (Subsanables)
Oferta Técnica A
No Cumple
Formulario de Experiencia del oferente (SNCC.D.049). El oferente debe tener minimo (2)
afos de experiencia y haber realizado al menos cinco (5) tasaciones. Debe anexar al
1 |formulario los soportes de finiquito de servicios, tales como: copias de 6érdenes de servicios,
copias de contratos, otras tasaciones, actas de levantamiento a su nombre o cualquier otro
documento que demuestre su experiencia. (No subsanables)
) Experiencia del Personal principal (SNCC.D.048). El oferente debe presentar el curriculo del
personal principal responsable de la tasacién quien debera tener experiencia de haber
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realizado al menos cinco (5) tasaciones similares a las exigidas en este proceso.
(Subsanables)

Dos (2) cartas de referencia (subsanable) emitidas por otras instituciones o empresas que
3 |recibieron servicios de tasaciones con tamafos similares a los solicitados en estas
especificaciones técnicas. (Subsanables)

Copia del Carnet del Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO) o del CATA-Codia. El
oferente debe estar acreditado para ofrecer los servicios solicitados. (Subsanables)

Carta compromiso y confidencialidad timbrada. El oferente debe presentar una carta
timbrada, firmada y sellada donde indique su compromiso de realizar las tasaciones acordes
5 |con las normas y procedimientos éticos que rigen la materia. Ademas de mantener la
confidencialidad de toda la documentacién e informacién que le pueda ser suministrada para
la ejecucion de los trabajos. (Subsanables)

Oferta técnica. Que incluya su enfoque, metodologia y plan de trabajo, cronograma de
6 |trabajo, recursos a emplear, formato de entrega de las tasaciones, método de tasacion, y
cualquier otra informacién que forme parte de la propuesta. (No subsanables)

10. Errores no Subsanables
Los errores NO subsanables en este procedimiento de contratacion son:

e No realizar la visita fisica a las instalaciones donde se realizardn los trabajos.
e presentacion de Oferta econémica con ITBIS.

11. Criterios de Adjudicacion

La adjudicacidn de este proceso serd realizada por LOTE a los tres (03) o dos (02) primeros oferentes
(segun las tasaciones requeridas en el acapite 2 de estas especificaciones técnicas) que cumplan
técnicamente y tengan los menores precios ofertados, por el servicio de cada lote.

Los proveedores a adjudicar en el lote 3 no deben haber resultado adjudicados en este mismo inmueble
en una ocasién anterior, es decir, se requieren dos (2) tasaciones distintas a las adjudicadas en un
proceso anterior de esta Superintendencia de Bancos. Esto basado en lo establecido en el Reglamento
de Entidades en Proceso de Liquidacidn, en su Articulo 23:

Articulo 23 “La Valoracidn de los bienes muebles y obras de artes se realizara por perfecciéneles
especializados en el ramo. En el caso de bienes inmuebles, se exigira hasta 3 (tres) tasaciones,
las que deberan reflejar el valor de mercado e incluir la valoracion de todos sus componentes,
tales como: terrenos, edificaciones, vallas, descripcion, localizaciéon y dimensiones exactas,
ademds de 1 (una) copia de certificado de Titulo correspondiente con su respectiva
certificacion No Gravamen expedida por el Registrador de Titulos correspondiente, asi como
fotografias del inmueble en diferentes angulos. Los Certificados Financieros y de depdsitos
queda exceptuados de los requerimientos del presente Articulo, pues serdn reconocidos por su
valor facial, mas intereses devengados no cobrados.”

En caso que la adjudicacidn sobrepase el equivalente en pesos dominicanos de Diez Mil Délares de los
Estados Unidos de Norteamérica (USD10,000), el Proponente/Oferente que resulte adjudicatario
debera presentar la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato en favor de la Superintendencia de
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Bancos de la Republica Dominicana, en el plazo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de la
notificacién de la orden de compras, por el importe del cuatro por ciento (4%) del monto total de la
orden a intervenir, consiste en una Pdliza emitida por una aseguradora de reconocida solvencia en la
Republica Dominicana, la misma debe tener vigencia de un (01) afio. Para Pequeiias y Medianas
Empresas (MIPYMES) sera de un UNO por ciento (1%) del monto total del Contrato a intervenir, en favor
Superintendencia de Bancos de la Republica, siempre que remitan la Certificacion que emite el
MINISTERIO DE INDUSTRIA COMERCIO Y MIPYMES (MICM) sobre calificacion como empresa MIPYMES.
Esta certificacidon debe estar vigente y su condicién como tal debe estar actualizada en su Registro de
Suplidores del Estado (RPE).

12. Anexos

e Formulario de Presentaciéon de Oferta. (SNCC.F.034)

e Formulario de Informacién sobre el Oferente (SNCC.D.042).
e Formulario de Oferta Econdmica (SNCC.F.033)

e Formulario de Experiencia del Oferente No. (SNCC.D.049),

13. Contactos

Division de Compras De La Superintendencia de Bancos
Analista: Sonia Encarnacion
Av. México #52 Esq. Leopoldo Navarro, Gascue, Santo Domingo, DN.
Teléfono: 809-685-8141 ext. 346
E-mail: sencarnacion@sb.gob.do; compras@sb.gob.do
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