FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA (FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Estados financieros no auditados

Periodo terminado el 31 de diciembre de 2025



FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
(FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Estados de situacion financiera (no auditados)

31 de diciembre de 2025 y 2024

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Activos
Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo:
Efectivo en caja y banco
Fondos de inversién
Inversiones en certificados financieros

Inversiones

Cuentas por cobrar - otras

Gastos pagados por anticipado
Total activos corrientes

Activos no corrientes:

Mobiliario y equipos, neto:
Mobiliario y equipos
Depreciacion acumulada

Inversiones en valores

Otros activos

Total activos no corrientes
Total activos

Pasivos y patrimonio fideicomitido

Pasivos corrientes:
Proveedores
Comisiones fiduciarias
Otras

Acumulaciones por pagar y otros pasivos

Total pasivos

Patrimonio fideicomitido:
Aportes del fideicomitente
Ganancias acumuladas

Pérdida del periodo
Total patrimonio fideicomitido

Total pasivos y patrimonio fideicomitido

Nota

8,16
9,16

10, 16

12

13

025 2024
32,898,408 55,608,470
1,495,437,278 627,999,629
- 150,000,000
1,5628,335,686 833,608,099

1,239,333,175

3,443,266

168,950

1,669,969,861

4,352,437

1,979,459

2,771,281,077

2,509,909,856

10,176,628 7,761,629
(4,494,829) (2,553,530)
5,681,799 5,208,099

1,779,750,180 -
1,753,761 2,582,511

1,787,185,740 7,790,610

4,558,466,817

2,517,700,466

5,683,805 4,321,931
7,489,028 5,921,081
3,053,499,900 26,200,000
3,066,672,733 36,443,012
20,316,136 21,194,537
3,086,988,869 57,637,549
250,000,000 250,000,000
2,210,062,917 3,460,917,830
(988,584,969) (1,250,854,913)

1,471,477,948

2,460,062,917

4,558,466,817

2,517,700,466

Las notas en las paginas 1 a 27 son parte integral de estos estados financieros.



FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA (FIDEICOMISO

FONVIVIENDA)

Estados de resultados (no auditados)

Por el periodo de doce (12) meses terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Nota

Gastos operativos:
Gasto bono inicial
Gasto bono tasa
Sueldos y compensaciones al personal 14
Comision fiduciaria
Alquiler
Gasto bono mujer
Depreciacion y amortizacion 11
Otras comisiones
Energia eléctrica
Otros gastos 15
Total gastos operativos

Pérdida en operaciones

Ingresos (costos) financieros, neto:
Intereses ganados 8,9
Comisién por gestion de tesoreria
Costos financieros
Ganancia en cambio de moneda extranjera
Ingresos financieros neto

Pérdida neta del periodo

2025

(769,896,600)
(194,032,147)
(125,353,590)
(28,320,000)
(8,700,293)
(8,278,400)
(1,941,299)
(1,888,000)
(2,551,651)
(17,131,523)

2024

(1,163,337,000)
(63,853,566)
(114,825,911)
(28,320,000)
(8,401,860)
(32,358,610)
(8,036,531)
(1,888,000)
(2,512,093)
(13,989,940)

(1,158,093,503)

(1,158,093,503)

(1,437,523,511)

(1,437,523,511)

214,028,397 227,114,668
(37,883,026) (40,109,076)
(6,636,837) (289,827)

- (47,168)

169,508,534 186,668,597
(988,584,969) (1,250,854,914)

Las notas en las paginas 1 a 27 son parte integral de estos estados financieros.



FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA (FIDEICOMISO
FONVIVIENDA)

Estados de cambios en el patrimonio fideicomitido (no auditados)
31 de diciembre de 2025 y 2024

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Total
Aportes del Resultados patrimonio
fideicomitente acumulados fideicomitido
Saldos al 1ro. de enero de 2024 250,000,000 3,460,917,830 3,710,917,830
Pérdida neta del periodo - (1,250,854,913) (1,250,854,913)
Saldos al 31 de diciembre de 2024 250,000,000 2,210,062,917 2,460,062,917
Saldos al 1ro. de enero de 2025 250,000,000 2,210,062,917 2,460,062,917
Pérdida neta del periodo - (988,584,969) (988,584,969)
Saldos al 31 de diciembre de 2025 250,000,000 1,221,477,948 1,471,477,948

Las notas en las paginas 1 a 27 son parte integral de estos estados financieros.



FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
(FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Notas a los estados financieros (no auditados)
31 de diciembre de 2025 y 2024

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Entidad que informa

El Fideicomiso para la Creacion del Fondo Nacional de la Vivienda (Fideicomiso
FONVIVIENDA), es un fideicomiso publico e irrevocable, constituido por el Estado
Dominicano bajo el Decreto No. 191-21, de conformidad con la Ley No. 189-11 para el
desarrollo del mercado hipotecario y fideicomiso en Republica Dominicana de fecha 16 de
julio de 2011 y su Reglamento de Aplicacion, conforme al Decreto No. 95-12 de fecha 2 de
marzo de 2012, inscrito en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el nimero
1-32-42907-9. El Fideicomiso FONVIVIENDA se constituyé mediante el contrato de fecha
23 de agosto de 2021, suscrito entre el Estado Dominicano representado por el Ministerio
de la Presidencia como Fideicomitente y Fideicomisario, y Fiduciaria Reservas, S. A., en
calidad de entidad fiduciaria.

En dicho contrato de fideicomiso, se designé a Fiduciaria Reservas, S. A., como la
Fiduciaria, a fin de que realice las gestiones administrativas y legales del proyecto.

El objetivo del Fideicomiso FONVIVIENDA consiste en la creacidon de una estructura
independiente que permita una correcta y transparente canalizacién y administracién de los
recursos, contribuciones y aportes que sean realizados al Fondo Nacional de la Vivienda,
con el objetivo de consolidar y ejecutar politicas publicas en materia habitacional. Dentro
de sus principales fines se encuentran:

1) Canalizar recursos obtenidos a través de alianzas estratégicas que sean
concertadas y orientadas a que la poblacion de bajos ingresos de Republica
Dominicana tenga acceso a una solucién habitacional digna y propia.

2) Gestionar y administrar los subsidios de los adquirientes de viviendas de interés
social que sean aprobados por el Consejo Directivo.

3) Servir de instrumento para el uso transparente de los recursos del Fondo Nacional
de la Vivienda que sean aportados al Fideicomiso FONVIVIENDA.

Segun el contrato de fideicomiso de fecha 23 de agosto de 2021, la vigencia del Fideicomiso
FONVIVIENDA es de veinte (20) anos contados a partir de la fecha de su constitucion.

Mediante el contrato de fideicomiso de fecha 23 de agosto de 2021 se establece que el
Fideicomiso FONVIVIENDA contara con la siguiente estructura:

Consejo Directivo

Es el 6rgano de maxima autoridad de coordinacion y fiscalizacion del Fondo Nacional de la
Vivienda, de conformidad con las disposiciones de los Articulos 3, 4 y 5 del Decreto No.
191-21, y ademas, el 6rgano colegiado y auxiliar del Fideicomiso FONVIVIENDA, de
acuerdo con el literal h) del Articulo 23 del Reglamento No. 95-12, con las caracteristicas,
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FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
(FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

atribuciones y facultades que se establecen en las Clausulas Décima (10°) y Décima
Primera (11°) del Contrato de Fideicomiso FONVIVIENDA.

El Consejo Directivo estara integrado por los seis (6) miembros que se indican a
continuacion:

i) El(la) Ministro(a) de la Presidencia, quien lo presidira;

i) El(la) Ministro(a) de Hacienda, quien fungira como miembro;

i) El(la) Ministro(a) de Economia, Planificacion y Desarrollo (MEPYD), quien fungira
como miembro;

iv) El(la) Ministro(a) del Ministerio de la Vivienda, quien fungira como miembro;

v) El(la) Director(a) General del Programa Supérate, quien fungira como miembro;

vi) El(la) Director(a) de FONVIVIENDA, quien fungira como Secretario del Consejo, con
voz, pero sin voto.

Entre las facultades del Consejo Directivo se encuentran las siguientes:

Aprobar los procedimientos y formalidades que deberan observarse para la realizacion
de los Procesos de Compras y Contrataciones del Fideicomiso FONVIVIENDA, e
impartir las instrucciones pertinentes a la fiduciaria y/o a la Unidad de Gerencia, para
su debido cumplimiento. Dichos procedimientos y formalidades deberan ser
documentados a través del Reglamento de Procedimiento de Contrataciones, el cual
sera elaborado por la Unidad de Gerencia con posterioridad a la firma del Contrato de
Fideicomiso FONVIVIENDA.

Revisar los estados financieros mensuales no auditados, asi como aprobar los estados
financieros auditados anuales del Fideicomiso FONVIVIENDA, que le sean presentados
por la fiduciaria de conformidad con lo establecido en la Clausula Vigésima (20°) del
Contrato de Fideicomiso FONVIVIENDA.

Gestionar la solicitud de Endeudamientos con cargo al patrimonio fideicomitido, asi
como aprobar los montos, condiciones y términos de los endeudamientos y el
otorgamiento de garantias, con cargo al patrimonio fideicomitido.

Aprobar las politicas de inversion y reinversién de recursos liquidos que se encuentren
en el patrimonio del Fideicomiso FONVIVIENDA, en base a las inversiones permitidas
conforme se establece en la Clausula Décima Séptima (17°) del Contrato de
Fideicomiso FONVIVIENDA, y en cualquier otro documento que pueda ser suscrito con
posterioridad a la firma del contrato de fideicomiso.

Aprobar la designacion de los apoderados para la defensa del patrimonio fideicomitido,
previa solicitud y recomendacion de la Unidad de Gerencia, asi como aprobar las
medidas que a sugerencia de la Unidad de Gerencia y de la fiduciaria deban adoptarse
en relacion con la defensa del patrimonio del Fideicomiso FONVIVIENDA.
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FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
(FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Aprobar el presupuesto anual de gastos administrativos y operativos del Fideicomiso
FONVIVIENDA, el cual sera preparado por la Unidad de Gerencia, y revisado por la
fiduciaria.

Como organo auxiliar del Fideicomiso FONVIVIENDA, el Consejo Directivo podra
decidir sobre cualquier otro tema relativo a las operaciones del Fideicomiso
FONVIVIENDA, y la utilizacion de los recursos que componen el patrimonio
fideicomitido, que sean necesarios y/o convenientes para lograr el objeto y los fines
estipulados en el Contrato de Fideicomiso FONVIVIENDA.

Autorizar la contratacion con cargo al patrimonio fideicomitido, de asesores vy
especialistas para fines de solicitud de asesorias legales y asesorias en temas
contables, financieros, fiscales que impacten la situacién financiera del Fideicomiso
FONVIVIENDA.

Autorizar la recepcion de aportes de bienes o recursos de procedencia legitima de parte
de Terceros de naturaleza publica o privada al Fideicomiso FONVIVIENDA, en calidad
de donaciones, conforme los procesos a ser establecidos en el Reglamento Operativo.

Aprobar las politicas de subsidios adicionales a los establecidos en la Ley No. 189-11,
a ser destinados a favor de los adquirientes de las Viviendas de Interés Social,
incluyendo la determinacién de su cuantia, forma de pago y procedimientos de
aplicacion.

Entre otros.

Unidad de Gerencia

La Unidad de Gerencia sera la unidad auxiliar del Consejo Directivo, la cual estara a cargo
del(la) Director(a) de FONVIVIENDA, y tendra como objetivo asesorarle en la toma de
decisiones sobre los asuntos que el mismo le encomiende. asi como estara encargada de
todas las funciones de ejecucion técnica, operativa, legal y financiera del Fideicomiso
FONVIVIENDA.

Entre las facultades de la Unidad de Gerencia se encuentran:

Realizar la coordinacion general del manejo de los recursos aportados al Fideicomiso
FONVIVIENDA.

Elaborar las proyecciones financieras y de factibilidad del Fideicomiso FONVIVIENDA.

Identificar los riesgos estratégicos de la operacion del Fideicomiso FONVIVIENDA que
puedan impedir la ejecucion de su objeto.
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FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
(FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Crear la politica de subsidios adicionales a los establecidos en la Ley No. 189-11, a ser
destinados a favor de los adquirientes de Viviendas de Interés Social, incluyendo la
determinacion de su cuantia, forma de pago y procedimientos de aplicacion, para
someterla a la aprobacién del Consejo Directivo.

Preparar el presupuesto anual de gastos administrativos y operativos del Fideicomiso
FONVIVIENDA, el cual sera revisado por la fiduciaria y aprobado por el Consejo
Directivo.

Proceder con la contratacion del Auditor Externo Independiente, de conformidad con las
instrucciones impartidas por el Consejo Directivo.

Cumplir con las instrucciones dictadas por el Consejo Directivo respecto a la
designacién de los apoderados para la defensa del patrimonio del Fideicomiso
FONVIVIENDA.

Liderar toda interaccion y comunicacion que sea necesaria con las instituciones del
sector financiero u otros que impacten la consecucion del objeto del Fideicomiso
FONVIVIENDA.

Entre otros.

Fiduciaria

Es la entidad encargada de administrar el patrimonio fideicomitido y realizar las actividades
que se le encomienden para la consecucion del objeto y de los fines del Fideicomiso
FONVIVIENDA, debiendo cumplir las instrucciones impartidas por el Consejo Directivo.

Entre las obligaciones y facultades de la fiduciaria se encuentran:

Recibir y conservar en propiedad fiduciaria los bienes y derechos transferidos al
Patrimonio Fideicomitido, ingresandolos al patrimonio auténomo e independiente del
Fideicomiso FONVIVIENDA, registrando debidamente los bienes y derechos que por su
naturaleza requieran de esta formalidad, y manteniéndolos separados de los bienes
propiedad del fideicomitente y de los de la fiduciaria, asi como de los que formen parte
de otros fideicomisos que en su caso constituya el fideicomitente, o que tenga a su
cargo la fiduciaria.

Administrar e invertir los fondos del patrimonio fideicomitido que no estén siendo
utilizados, como un buen hombre de negocios, actuando siempre con sujecion a las
instrucciones dictadas por el Consejo Directivo.

Custodiar y administrar el patrimonio fideicomitido en beneficio del Estado Dominicano,
en calidad de Fideicomitente y de Fideicomisario, y en cumplimiento del objeto y de los
fines del Fideicomiso FONVIVIENDA.
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FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
(FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

e Cumplir de forma oportuna y diligente con los actos a su cargo tendentes a la
consecucion del objeto y de los fines del Fideicomiso FONVIVIENDA.

e Entre otros.

En fecha 20 de marzo de 2025, el presidente de la Republica Dominicana emitio el decreto
num. 114-25 para modificar la estructura y administracion del Fideicomiso Fonvivienda, con
el objeto de consolidar y ejecutar las politicas relacionadas con la categoria de viviendas de
interés social, asi como administrar, estructurar y canalizar los recursos, contribuciones y
aportes financieros destinados a este fin, con una desconcentracion territorial y bajo el
esquema del Fideicomiso. La modificacién tiene lugar bajo el marco del decreto num. 191-
21, emitido el 22 de marzo de 2021, que crea e integra el Fideicomiso Fonvivienda, que
hasta esa fecha estaba adscrito al Ministerio de la Presidencia.

Con la modificacién introducida en el articulo 1 del mencionado decreto, el Fideicomiso
Fonvivienda pasa a estar adscrito al Ministerio de la Vivienda, Habitat y Edificaciones
(MIVHED). Esta medida busca fortalecer la politica habitacional del pais y garantizar una
ejecucion mas eficiente de los proyectos relacionados con la vivienda de interés social.

Base de contabilidad

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), de forma que muestren la imagen fiel del
patrimonio fideicomitido, la posicion financiera y el resultado integral del Fideicomiso
FONVIVIENDA.

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan presentados en pesos dominicanos (RD$), que es la moneda
funcional del Fideicomiso FONVIVIENDA.

Uso de juicios y estimaciones

La preparacién de los estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera requiere que los administradores realicen juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los montos de activos,
pasivos, ingresos y gastos reportados. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.
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FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
(FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Supuestos e incertidumbres en las estimaciones

La informacién sobre incertidumbres de estimacion y supuestos que tienen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste material para el periodo posterior al incluido en estos
estados, corresponde al reconocimiento de los ingresos por venta de terrenos y los costos
asociados.

Medicion de los valores razonables

Algunas de las politicas de contabilidad y revelaciones del Fideicomiso FONVIVIENDA
requieren la medicién de valores razonables, principalmente de activos y pasivos financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, el Fideicomiso FONVIVIENDA
utiliza datos del mercado observables, siempre que sea posible. Los valores razonables se
clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia de valor razonable que se basa en las
variables utilizadas en las técnicas de valoracion, como sigue:

Nivel 1:  Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

Nivel 2: Datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directamente en los precios o
indirectamente en los derivados de los precios.

Nivel 3: Datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

El Fideicomiso FONVIVIENDA unicamente presenta mediciones de valor razonable de
activos y pasivos financieros.

Base de medicién
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.
Principales politicas de contabilidad

El Fideicomiso FONVIVIENDA ha aplicado consistentemente las siguientes politicas
contables a todos los periodos presentados en estos estados financieros.

Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a pesos dominicanos (RD$)
usando la tasa vigente en las fechas de las transacciones.
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FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
(FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten a pesos
dominicanos (RD$) a la tasa de cambio vigente en el mercado en la fecha de los estados
financieros. Las diferencias resultantes de la conversiéon de los activos y pasivos no
monetarios se registran como ganancia en cambio, y se presentan en el renglén de gastos
financieros en los estados de resultados.

La tasa de cambio utilizada por el Fideicomiso VBC RD, para la conversién de sus activos y
pasivos en moneda extranjera al 31 de diciembre de 2025 y 2024 2025 fue RD$63.3035 y
RD$61.3220, respectivamente.

Gastos operativos

Los gastos operativos se reconocen en resultados del periodo en que se incurren, utilizando
la clasificacién basada en la naturaleza de los gastos dentro del Fideicomiso FONVIVIENDA.

Ingresos y (costos) financieros

Los ingresos financieros estan conformados por los intereses y rendimientos generados
sobre las inversiones mantenidas por el Fideicomiso.

Los costos financieros comprenden a comisiones devengadas y pagadas por el manejo de
efectivo en banco, asi como los intereses pagados por préstamos durante el periodo. Los
ingresos y costos financieros se reconocen en los resultados del periodo utilizando el
método de interés efectivo.

Impuesto sobre la renta

En cumplimiento con los Articulos 47 y 131 de la Ley 189-11 para el desarrollo del mercado
hipotecario y fideicomiso en la Republica Dominicana, el Fideicomiso FONVIVIENDA esta
exento del pago de todo impuesto, contribucién, tasa, arancel, arbitrio sobre bienes de
capital, reservas y demas operaciones que realice o sean hechas a su favor o a cargo del
patrimonio fideicomitido. Estas condiciones estan también establecidas en la Norma General
Sobre el Cumplimiento de Deberes y Obligaciones Tributarias del Fideicomiso 01-2015 en
la Seccién Il y sus modificaciones mediante la Norma General 002-2016, en cumplimiento
con el Articulo 24. Igualmente, con lo esperado en el Acto Constitutivo del Fideicomiso
FONVIVIENDA de fecha 5 de noviembre del 2015, se contemplan esas exenciones.
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FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
(FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Beneficios a los empleados

Prestaciones por terminaciéon

El Cédigo de Trabajo de la Republica Dominicana requiere que los patronos paguen un
auxilio de preaviso y cesantia a aquellos empleados cuyos contratos de trabajo sean
terminados sin causa justificada. El Fideicomiso FONVIVIENDA registra el pago de
prestaciones como gasto en la medida en que los contratos de trabajo son terminados por
esta.

Plan de retiro y pensiones

El Fideicomiso VBC RD, aporta al plan de retiro y pensiones de los empleados de
conformidad con lo establecido en la Ley de Seguridad Social (Ley No. 87-01). Este sistema
funciona con un esquema de cuenta de capitalizacién individual, consiste de aportes que
debe realizar el empleador y los empleados de manera particular y son administrados por
una Administradora de Fondos de Pensiones (AFP). Los aportes del Fideicomiso VBC RD,
se reconocen como gasto cuando se incurren. A la edad de retiro, el empleado recibe el
monto de los aportes realizados por él y su empleador, mas el rendimiento de la Cuenta de
Capitalizacion Individual (CClI).

Beneficios a corto plazo

Las obligaciones por beneficios a empleados a corto plazo se reconocen en los resultados
cuando se presta el servicio relacionado. Se reconoce una obligacién por el importe que se
espera pagar si el Fideicomiso FONVIVIENDA tiene una obligacion, presente, legal o
implicita, de pagar este monto como resultado de servicios pasados prestados por el
empleado y se puede hacer un estimado fiable.

Mobiliario y equipos
Reconocimiento y medicién

Estos son medidos al costo menos la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro
acumuladas.

Cuando partes significativas de un elemento de mobiliarios y equipos tenga una vida util
distinta, se contabilizan como elementos separados (componentes significativos) de
mobiliarios y equipos.

Cualquier ganancia o pérdida procedente de la disposicion de un elemento de propiedad,
planta y equipos se reconoce en los resultados.
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FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
(FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Desembolsos posteriores

Los desembolsos posteriores se capitalizan solo si es probable que el Fideicomiso
FONVIVIENDA reciba los beneficios econdmicos futuros asociados con los costos.

Depreciacion

La depreciacién se calcula para dar de baja en cuenta el costo de los elementos de
propiedad, planta y equipos menos sus valores residuales estimados, usando el método de
linea recta durante sus vidas utiles estimadas, y por lo general se reconoce en los
resultados.

La vida estimada de los vehiculos es de cinco anos. El método de depreciacién, la vida util
y los valores residuales se revisan en cada fecha de los estados de situacion financiera.

Instrumentos financieros

Reconocimiento y medicién inicial

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente cuando se originan. Todos los otros
activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente cuando el Fideicomiso
FONVIVIENDA se hace parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Un activo financiero (a menos que sea una cuenta por cobrar comercial sin un componente
de financiamiento significativo) o un pasivo financiero se mide inicialmente al valor razonable
mas, en el caso de una partida no medida al valor razonable con cambios en resultados, los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a su adquisicién o emisién. Una
cuenta por cobrar comercial sin un componente de financiamiento significativo se mide
inicialmente al precio de la transaccion.

Clasificacion y medicién posterior
Activos financieros — evaluaciéon del modelo de negocio

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como: costo amortizado, valor
razonable con cambios en otro resultado integral - inversion de deuda al valor razonable con
cambios en otro resultado integral - inversion de patrimonio; o al valor razonable con
cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si
el Fideicomiso FONVIVIENDA cambia su modelo de negocio para gestionar los activos
financieros, en cuyo caso todos los activos financieros afectados son reclasificados el primer
dia del primer periodo sobre el que se informa, posterior al cambio en el modelo de negocios.
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FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
(FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Un activo financiero se mide al costo amortizado si cumple con las dos condiciones
siguientes y no esta designado a valor razonable con cambios en resultados:

+ El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener activos para cobrar flujos de efectivo contractuales.

+ Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fecha especificada
a los flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el
monto del principal pendiente.

Una inversion de deuda se mide al valor razonable con cambios en otro resultado integral
si cumple con las dos condiciones siguientes y no esta designada como al valor razonable
con cambios en resultados:

+ El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se
logra mediante la recopilacion de flujos de efectivo contractuales y vendiendo los
activos financieros.

+ Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas
a los flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el
monto del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no se mantiene para
negociar, el Fideicomiso FONVIVIENDA puede realizar una eleccion irrevocable en el
momento del reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor
razonable en otro resultado integral. Esta eleccion se realiza sobre una base de inversion
por inversion.

Todos los activos financieros de Fideicomiso FONVIVIENDA no clasificados como
medidos al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral
como se describe anteriormente se miden al valor razonable con cambios en resultados.
Esto incluye todos los activos financieros derivados.

En el reconocimiento inicial, el Fideicomiso FONVIVIENDA puede designar
irrevocablemente un activo financiero que de otra manera cumple con los requisitos de
estar medido al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado
integral como al valor razonable con cambios en resultados si al hacerlo, se elimina o
reduce significativamente una incongruencia de medicion o reconocimiento que surgiria
en otro caso.

El Fideicomiso FONVIVIENDA realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio
en el que se mantiene un activo financiero a un nivel de cartera, debido a que esto refleja
la manera en que se gestiona el negocio y en el que se entrega la informacién a la
gerencia. La informacién considerada incluye:
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FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
(FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

¢ Las politicas y objetivos establecidos para la cartera y el funcionamiento de esas
politicas en la practica. Estos incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca en
obtener ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de tasa de interés
particular, hacer coincidir la duracién de los activos financieros con la de los pasivos
relacionados o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante
la venta de los activos.

¢ Cbémo se evalua el rendimiento de la cartera y se informa a la administracion del
Fideicomiso FONVIVIENDA.

¢+ Los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio (y los activos
financieros mantenidos dentro de ese modelo) y como se gestionan esos riesgos.

+ Cbémo se retribuye a los gestores del negocio - por modelo, si la compensacion se
basa en el valor razonable de los activos administrados o en los flujos de efectivo
contractuales recaudados.

+ Lafrecuencia, el volumen y el calendario de ventas de activos financieros en periodos
anteriores, las razones de dichas ventas y las expectativas sobre la actividad futura
de ventas.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican
para la baja en cuentas, no se consideran ventas para este propésito de acuerdo con el
reconocimiento continuo del Fideicomiso FONVIVIENDA de los activos.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar o se administran y cuyo
desempefo se evalla sobre una base de valor razonable se miden al valor razonable con
cambios en resultados.

Activos financieros - evaluacion si los flujos de efectivo contractuales son
Unicamente pagos de principal e intereses

Para los fines de esta evaluacién, el "principal" se define como el valor razonable del
activo financiero en el momento del reconocimiento inicial. El "interés" se define como la
contraprestacion por el valor temporal del dinero y el riesgo de crédito asociado con el
monto principal pendiente durante un periodo de tiempo particular y para otros riesgos y
costos de préstamos basicos (por modelo, riesgo de liquidez y costos administrativos),
asi como un margen de beneficio.
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FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
(FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son unicamente pagos de capital e
intereses, el Fideicomiso FONVIVIENDA considera los términos contractuales del
instrumento. Esto incluye evaluar si el activo financiero contiene una condicion contractual
que podria cambiar el calendario o el monto de flujos de efectivo contractuales que no
cumplirian con esta condicién. Al hacer esta evaluaciéon el Fideicomiso FONVIVIENDA
considera:

¢+ Hechos contingentes que cambiaron el importe o el calendario de los flujos de
efectivo;

¢ Términos que pudieran ajustar la tasa del cupdn contractual, incluidas las
caracteristicas de tasa variable.

+ Caracteristicas de pago anticipado y prorroga.

¢+ Términos que limitan la reclamacion del Fideicomiso FONVIVIENDA a los flujos de
efectivo de activos especificos (por Modelo: caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica del pago anticipado es consistente con el criterio de Unicamente pago
del principal y los intereses si el importe del pago anticipado representa sustancialmente
los montos no pagados de capital e intereses sobre el monto principal pendiente, que
puede incluir compensaciones adicionales razonables para la cancelacién anticipada del
contrato. Adicionalmente, en el caso de un activo financiero adquirido con un descuento
0 una prima con respecto a su valor nominal contractual, una caracteristica que permite
o requiere el pago anticipado de un importe que represente sustancialmente la cantidad
al valor nominal contractual mas los intereses contractual devengados (pero no pagado)
(que también puede incluir una compensacion adicional razonable por terminacion
anticipada) se considera consistente con este criterio si el valor razonable de la
caracteristica de pago anticipado es insignificante en el reconocimiento inicial.

Activos financieros — medicion posterior, ganancia y pérdidas

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Estos activos se miden posteriormente a valor razonable. Las ganancias y pérdidas netas,
incluyendo cualquier ingreso por intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

Activos financieros al costo amortizado

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo. El costo amortizado se reduce por pérdidas por deterioro. Los ingresos por
intereses, las ganancias y pérdidas por cambio de moneda extranjera y el deterioro se
reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce
en resultados.
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FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
(FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Inversiones de deuda al valor razonable con cambios en otro resultado integral

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Los ingresos por intereses
calculados utilizando el método de interés efectivo, las ganancias y pérdidas en divisas y
el deterioro se reconocen en resultados. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen
en otros resultados integrales. Cuando hay baja en cuentas, las ganancias y pérdidas
acumuladas en otro resultado integral se reclasifican a utilidad o pérdida.

Inversiones de patrimonio al valor razonable con cambios en otro resultado integral

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Los dividendos se reconocen
como ingresos en resultados a menos que el dividendo represente claramente una
recuperacion de parte del costo de la inversidon. Otras ganancias y pérdidas netas se
reconocen en otros resultados integrales y nunca se reclasifican a utilidad o pérdida.

Pasivos financieros - clasificacion, medicion posterior y ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica como al valor
razonable con cambios en resultados si esta clasificado como mantenido para negociar,
es un derivado o es designado como tal en el reconocimiento inicial. Los pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable y las
ganancias y peérdidas netas, incluyendo cualquier gasto por intereses, se reconocen en
resultados. Otros pasivos financieros se valoran posteriormente al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. Los gastos por intereses y las ganancias y
pérdidas en divisas se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja
en cuentas también se reconoce en resultados.

Baja en cuentas

Activos financieros

El Fideicomiso FONVIVIENDA da de baja un activo financiero cuando expiran los
derechos contractuales de los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere
los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccion en la que
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo
financiero, o no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riegos y beneficios de la
propiedad, y no retiene el control sobre los activos transferidos.

El Fideicomiso FONVIVIENDA realiza transacciones mediante las cuales transfiere
activos reconocidos en su estado de situacion financiera, pero retiene todos o
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de los activos transferidos. En estos casos,
los activos transferidos no se dan de baja.
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FIDEICOMISO PARA LA CREACION DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
(FIDEICOMISO FONVIVIENDA)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Pasivos financieros

El Fideicomiso FONVIVIENDA da de baja en cuentas a un pasivo financiero cuando sus
obligaciones contractuales son pagadas canceladas o expiran. El Fideicomiso
FONVIVIENDA también da de baja un pasivo financiero cuando se modifican sus
condiciones Yy los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente distintos.
En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las condiciones
nuevas al valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe
en libros anulado y la contraprestacion pagada (incluidos los activos no transferidos en
efectivo o pasivos asumidos) es reconocido en los resultados.

Compensacion

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto se presenta en el
estado de situacion financiera solo cuando el Fideicomiso FONVIVIENDA tiene un
derecho que puede ejercer legalmente para compensar los importes y tiene la intencion
de liquidarlos sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente.

Deterioro del valor de los activos

Activos financieros no derivados

Instrumentos financieros y activos del contrato

El Fideicomiso FONVIVIENDA reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias
esperadas por:

¢ Activos financieros medidos al costo amortizado.

¢ Inversiones de deuda medidas al valor razonable con cambios en otro resultado
integral.

¢ Activos del contrato.

El Fideicomiso FONVIVIENDA mide las correcciones de valor por un importe igual a las
pérdidas crediticias esperadas de doce meses.

Otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los que el riesgo crediticio (es decir,
el riesgo de que ocurra incumplimiento durante la vida esperada del instrumento
financiero) no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Las pérdidas crediticias esperadas de 12 meses son la parte de las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo que proceden de sucesos de
incumplimiento sobre un instrumento financiero que estan posiblemente dentro de 12
meses después de la fecha de presentacion (o un periodo mas corto si la vida util
esperada del instrumento es inferior a 12 meses).

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo
contractual maximo durante el cual el Fideicomiso FONVIVIENDA esta expuesta al riesgo
de crédito.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son una estimacion ponderada de probabilidad de
pérdidas crediticias. Las pérdidas crediticias se miden como el valor presente de todas
las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia entre los flujos de efectivo debidos a
la entidad de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que el Fideicomiso
FONVIVIENDA espera recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas se descuentan a la tasa de interés efectiva del activo
financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de presentacion, el Fideicomiso FONVIVIENDA evalua si los activos
financieros contabilizados al costo amortizado y los valores de deuda al valor razonable
con cambios en otro resultado integral tienen deterioro crediticio. Un activo financiero
tiene “deterioro crediticio” cuando han ocurrido uno 0 mas sucesos que tienen un impacto
perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

Las evidencias de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluyen los siguientes
datos observables:

¢+ Dificultades financieras significativas del emisor o prestatario.

¢ Un incumplimiento de contrato, como un incumplimiento de pago.

¢ La reestructuraciéon de un préstamo o adelanto por parte del Fideicomiso
FONVIVIENDA en términos que esta no consideraria de otra manera.

¢ Es probable que el prestatario entre en quiebra u otra reorganizacion financiera.

¢ La desaparicion de la garantia de un mercado activo por dificultades financieras.

Presentacion de la correccion de valor de pérdidas esperadas en el estado de
situacion financiera

Las correcciones de valor para los activos financieros medidos al costo amortizado se
deducen del valor en libros bruto de los activos.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en pesos dominicanos (RD$)

Para el caso de los instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otro
resultado integral, la provision para pérdidas se carga a resultados y se reconoce en OCI.

Castigo

El importe en libros bruto de un activo financiero se castiga cuando el Fideicomiso
FONVIVIENDA no tiene expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su
totalidad o una parte del mismo.

Activos no financieros

El Fideicomiso FONVIVIENDA, evalua el deterioro de sus activos no financieros en la
fecha de los estados de situacion financiera para determinar si existen indicios de
deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo.

Para propoésitos de evaluacién del deterioro, los activos son agrupados en el grupo de
activos mas pequefo que genera entradas de efectivo a partir de su uso continuo que
son, en buena medida, independientes de las entradas de efectivo derivados de otros
activos o unidades generadoras de efectivo (UGE).

El valor recuperable de un activo o una UGE, es el mayor entre su valor en uso y su valor
de mercado menos los costos estimados para su venta. El valor en uso esta basado en
el estimado de flujos futuros de efectivo, descontado a su valor presente utilizando una
tasa de descuento antes de impuestos que refleje las evaluaciones actuales del mercado
a la fecha de la valuacion y los riesgos especificos del activo o UGE.

Una pérdida por deterioro se reconoce si el valor en libros de un activo o UGE, excede
su valor recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen en los resultados.

Provisiones

Una provision es reconocida si, como resultado de un suceso pasado, el Fideicomiso
FONVIVIENDA, tiene una obligacion legal o implicita que puede ser estimada y es
probable que se necesite utilizar recursos econdémicos para negociar y cerrar la
obligacién.

Otros activos

Los otros activos corresponden basicamente a fianzas y depodsitos y softwares por el

Fideicomiso FONVIVIENDA de las amortizaciones realizadas a la fecha.
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6.11 Gastos pagados por anticipado

Los gastos pagados por anticipado corresponden principalmente a avances efectuados a
proveedores de bienes y servicios, los cuales son cargados y compensados posteriormente
al recibir los servicios.

6.12 Medicion de valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por
la transferencia de un pasivo en la fecha de medicién, en una transaccion ordenada entre
participantes del mercado principal o, en su ausencia, el mercado mas ventajoso al que
tiene acceso al resultado neto en esa fecha. El valor razonable de un pasivo refleja el
efecto del riesgo de incumplimiento.

Varias politicas de contabilidad y revelaciones en los estados financieros del Fideicomiso
FONVIVIENDA requieren la medicibn de valores razonables, tanto para activos
financieros y no financieros como para pasivos.

El valor razonable de los instrumentos financieros mantenidos por el Fideicomiso
FONVIVIENDA fue determinado sobre la base del aproximado de sus valores en libros,
por su corto tiempo de vencimiento.

7 Nuevas y enmiendas a normas contables
(a) Nuevas y enmiendas a normas emitidas, atin no vigentes

Una serie de nuevas y enmiendas normas son aplicables a los periodos anuales que
comienzan después del 1ro. de enero de 2025 y su aplicacion anticipada esta permitida;
sin embargo, la siguiente norma nueva o sus modificaciones no han sido aplicadas
anticipadamente por el Fideicomiso en la preparacion de estos estados financieros.

A. NIIF 18 Presentacion y revelacién en los estados financieros

La NIIF 18 reemplazara a la NIC 1 Presentacion de estados financieros y se aplica a
los periodos anuales que comienzan a partir del 1ro. de enero de 2027. La nueva
norma introduce los nuevos requisitos clave siguientes:

+ Las partidas de ingresos y gastos se clasificaran en distintas categorias:
operacion, inversion, financiamiento, operaciones discontinuadas e impuesto a
las ganancias. Las entidades estan obligadas a presentar dos nuevos
subtotales: ganancia o pérdida operativa y utilidad o pérdida previa al
financiamiento e impuesto sobre la renta.

+ Las medidas de desempefio definidas por la administracion (MPMs) se detallan
en una nota en los estados financieros.
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+ Proporciona orientacién mejorada sobre como agrupar la informacion en los
estados financieros.

Ademas, todas las entidades deben utilizar el subtotal de la utilidad operativa como
punto de partida para el estado de flujos de efectivo al presentar los flujos de efectivo
operativos segun el método indirecto.

El Fideicomiso todavia esta en el proceso de evaluar el impacto de la nueva norma,
particularmente la relacionada con la estructura del estado de pérdidas y ganancias
del Fideicomiso, el estado de flujos de efectivo y las revelaciones adicionales
requeridas para los MPM.

El Fideicomiso también esta evaluando el impacto en como se agrupa la informacion
en los estados financieros, incluso para los elementos actualmente etiquetados como
n "
otros".

B. Otras nuevas normas o enmiendas a normas

No se espera que las siguientes nuevas y enmiendas normas contables tengan un
impacto significativo en los estados financieros del Fideicomiso FONVIVIENDA:

+ Falta de intercambiabilidad (enmienda a la NIC 21).
+ Clasificacion y medicion de instrumentos financieros (enmiendas a NIIF 7 y 9).

No se espera que estas nuevas y enmiendas a normas tengan efectos significativos
sobre los estados financieros del Fideicomiso FONVIVIENDA.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Un detalle sobre la composicion del efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre
de 2024 y 2025 es como sigue:

2025 2024

Caja chica 500,000 500,000

Cuenta corriente- banco local (a) 32,398,408 55,108,470
Cuotas de participacion en fondo

de inversioén abierto (b) 1,495,437,278 620,000,000

Certificados de depdsitos (c) - 150,000,000

1,528,335,686 825,608,470

Intereses por cobrar (b) - 7,999,629

—1,528,335,686 _ 833,608,099
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(a) Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, corresponde al saldo en cuentas corrientes del
Fideicomiso, la cual incluye la cuenta del aporte recibido por el Ministerio de la Mujer
para los subsidios de bono mujer. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los montos
disponibles por este concepto ascienden a RD$18,862,950 y RD$2,219,192,
respectivamente.

(b) Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, corresponde a inversion en cuotas de participacion
de fondo de inversién abierto, operados por una administradora de fondos de
inversion local. Este fondo establece un periodo de permanencia minimo de un dia
calendario con un rendimiento de 9.35% para el periodo 2025 y RD$10.72% para el
periodo 2024. Al 31 de diciembre de 2024, estos fondos devengan intereses por
cobrar por un monto de RD$7,999,629. A continuacién un detalle de los mismos:

Rendimientos Balance al
generados 31/12/2025

Fecha de Fecha de Plazo Balance al

Contraparte Instrumento Encargo Retiros

Apertura Vencimiento (Dias) 31/12/2024

AFI Reservas Cuotas Fondo | 45400109744 |  8-Nov-24 NIA NIA 55,197,652

Quisqueya 627,999,629 3,000,000,000 2,187,760,003 1,495,437,278

Fecha de Fecha de Plazo Capital Aportes Retiros Rendimientos Balance al
apertura Vencimiento (Dias) Invertido del mes realizados netos generados 31/12/2024

Contraparte Instrumento Encargo

AFI Reservas Cuotas Fondo | 40000109744 | 8-Nov-24 NIA NIA 7,999,629
uisqueya

680,000,000 - 60,000,000 627,999,629

(c) Al 31 de diciembre de 2024, corresponde a certificados financieros bajo la modalidad
de depdsitos a corto plazo en el Banco de Reservas de la Republica Dominicana con
vencimiento menores de 90 dias. A continuacién detalle de los mismos:

Diciembre 2024

Institucion No. Fecha de apertura/ .
. " ier v Vencimiento  Plazo Tasa
financiera Certificado renovacion
Banreservas 9607747638 11/22/2024 1/22/2025 | 60 dias | 7.55% 50,000,000
Banreservas 9607747653 11/22/2024 2/22/2025 | 90 dias | 7.65% 100,000,000

Total 150,000,000
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9 Inversiones
9.1 Certificados de depésitos
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, corresponde a certificados financieros bajo la
modalidad de depdsitos a corto plazo y a la vista en el Banco de Reservas de la Republica
Dominicana con vencimiento hasta 180 dias. A continuacion un detalle de los mismos:
Diciembre 2025
Institucion FESIEICD
fi . No. Certificado apertura / Vencimiento Plazo Tasa
Inanciera e
renovacion
Banco de Desarrollo y 99-Dec-25 29-Jan-26
Exportaciones 41-001-004314-7 180 dias | 7.75% 727,322,073
Banco de Desarrollo y
Exportaciones 41-001-004316-3 22-Dec-25 | 22-Jan-26 | 440 yias | 7.75% 292,677,927
Total 1,020,000,000
Diciembre 2024
Institucion FEEEC
fi . No. Certificado apertura / Vencimiento
Inanciera o=
renovacion
Banreservas 9607619741 10/14/2024 4/14/2025 | 180 dias | 8.50% 70,000,000
Banreservas 9607639602 10/21/2024 4/21/2025 | 180 dias | 8.50% 200,000,000
Banreservas 9607639596 10/21/2024 4/21/2025 | 180 dias | 8.50% 300,000,000
Banreservas 9607639590 10/21/2024 4/21/2025 | 180 dias | 8.50% 70,000,000
Ea”CO de Desarrolloy | 41_001.004268-0 11/30/2024 |  12/30/2024 | 180 dias | 7.75% 1,020,000,000
xportaciones
Total 1,660,000,000
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, estos certificados devengan intereses por cobrar por un
monto de RD$8,240,278 y RD$9,969,861, respectivamente. Asimismo, al 31 de diciembre
de 2025 estos certificados generaron intereses por RD$117,776,792, los cuales se
presentan como intereses ganados en el rubro de ingresos (costos) financieros, neto en los
estados de resultados de ese periodo que se acompafa.
9.2 Inversiones en valores a corto y largo plazo

Los bonos del Estado dominicano clasificados al costo amortizado estdn denominados en
pesos dominicanos (RD$) al 31 de diciembre de 2025, tienen un vencimiento original entre
1y 2 anos entre 2026 y 2028 y generan intereses a una tasa anual que oscila entre 8.00
% y 13.00 % para dicho periodo. Al 31 de diciembre de 2025 el monto del valor nominal
asciende a RD$1,899,950,000, y un valor neto de amortizacion y prima de RD$38,494,055.
A continuacién un detalle de los mismos:
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Tipo de Fecha de Fecha de Tasa Rendimiento

Contraparte Descripcién producto ID producto adquisicién  vencimiento Plazo cupén efectivo Valor nominal
CCl Puesto de Banco Central | 1U0Sde | ny1002228729 2-Jun-25 3-Mar-28 9.50% 9.00% 200,000,000
Bolsa Renta Fija 1,005
CCl Puesto de Banco Central | 9 9€ | 151002261126 10-Oct-25 28-Sep-29 9.50% 8.50% 300,000,000
Bolsa Renta Fija 1,449
CCl Puesto de Banco Central | 119Sd€ | 501002228729 19-Nov-25 3-Mar-28 9.50% 8.25% 350,000,000
Bolsa Renta Fija 835
CCl Puesto de Banco Central | U195 9€ 1 551002226228 27-lun-25 30-Jan-26 13.00% 9.10% 199,950,000
Bolsa Renta Fija 217
CCl Puesto de Banco Central | 1U0Sde | n1002261126 19-Nov-25 28-Sep-29 9.50% 8.50% 350,000,000
Bolsa Renta Fija 1,409
CCl Puesto de Banco Central | 1WU19S9€ | 501002223928 10-Oct-25 12-Feb-27 8.00% 7.80% 200,000,000
Bolsa Renta Fija 490
CCl Puesto de Banco Central | U195 9€ | 551002228720 10-Oct-25 3-Mar-28 9.50% 8.25% 300,000,000
Bolsa Renta Fija 875

1,899,950,000

Al 31 de diciembre de 2025 estas inversiones devengan intereses por cobrar por un monto
de RD$41,053,953 los cuales se presentan como parte de los intereses ganados en el rubro
de ingresos (costos) financieros, neto en los estados de resultados del periodo de ese
periodo que se acompafa.

Otras cuentas por cobrar

Un detalle de la composicion de las otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2025 y
2024, es como sigue:

2025 2024
Bonos pendientes de reasignar (a) 2,280,000 2,280,000
Avance de asignacion de bonos 1,163,266 2,072,437
3,443,266 4,352,437

(a) Corresponde a bonos inicial y bono mujer pendientes de reasignar, ya que los
beneficiarios de estos bonos fueron desvinculados de los Fideicomisos vinculados.
Estos saldos permanecen en cuenta de los Fideicomisos vinculados hasta que se realice
la reasignacién del nuevo beneficiario.
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Mobiliarios y equipos, neto

Un detalle de los mobiliarios y equipos al 31 de diciembre de 2025 y 2024, es como sigue:

2025 2024
Costo:
Mobiliario y equipos de oficina 10,176,628 7,761,629
Depreciacién acumulada:
Mobiliario y equipos de oficina (4,494,829) (2,553,530)
5,681,799 5,208,099

Acumulaciones por pagar y otros pasivos

Un resumen de las acumulaciones por pagar y otros pasivos al 31 de diciembre de 2025 y
2024, es como sigue:

2025 2024

Bonificacion por pagar 5,043,962 4,564,932
Bono tasa 2,276,993 2,276,993
Retenciones e impuestos por pagar 987,149 2,060,027
Subsidios por pagar 1,920,000 1,920,000
Seguridad social e INFOTEP 1,299,431 1,481,131
Regalia pascual - 202,612
Vacaciones 921,969 598,856
Otras acumulaciones 7,866,632 8,089,986

20,316,136 21,194,537

Aportes del fideicomitente

Los aportes a realizar por el Fideicomitente establecidos en el contrato de Fideicomiso son
los siguientes:

a) Un aporte inicial por parte del fideicomitente por la suma de Doscientos Cincuenta
Millones de pesos dominicanos con 00/100 centavos (RD$250,000,000.00), los cuales
estaran siendo entregados en manos de la fiduciaria al momento de la firma del Contrato
de Fideicomiso FONVIVIENDA.

b) Asimismo, formaran parte del patrimonio fideicomitido y seran aportados en cualquier
momento luego de la constitucion del Fideicomiso FONVIVIENDA, los siguientes bienes
y derechos que, en su momento, la fiduciaria debera recibir e integrar al patrimonio:
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Los bienes y derechos de cualquier naturaleza que puedan ser aportados por el
fideicomitente y que este decida transferir al patrimonio fideicomitido; previa
aprobacién del Congreso Nacional de la Republica Dominicana, cuando sea exigido
por la Constitucion de la Republica Dominicana.

Los recursos liquidos que se incorporen al patrimonio fideicomitido y los derivados
de los derechos y bienes afectos al Fideicomiso FONVIVIENDA, su inversion y
reinversion, las ganancias de capital, intereses y demas rendimientos financieros que
estos generen.

Los bienes o recursos que Terceros, de naturaleza publica o privada, nacionales o
internacionales, aporten al Fideicomiso FONVIVIENDA, en calidad de donaciones,
con la autorizacion o no objecion del Consejo Directivo.

Los demas bienes o ingresos de procedencia legitima que reciba por cualquier titulo
legal para la consecucion del objeto y fines del Fideicomiso FONVIVIENDA, con la
autorizacion o no objecién del Consejo Directivo.

Sueldos y compensaciones al personal

Un resumen de los sueldos y compensaciones al personal incurridos durante los afos
terminados al 30 de noviembre de 2025 y 2024 es como sigue:

2025 2024

Sueldos 72,960,133 69,910,860
Bonos 16,734,948 15,510,295
Seguridad social e INFOTEP 11,771,818 10,749,709
Almuerzo a empleados 7,180,512 2,554,287
Regalia pascual 5,740,966 5,788,244
Seguro complementario 4,035,152 2,698,713
Vacaciones 2,430,519 1,962,833
Prestaciones laborales 4,499,542 4,968,336
Capacitacion - 278,087
Uniformes - 143,075
Otras compensaciones - 261,472

125,353,590 114,825,911

Al 31 de diciembre de 2025 y
empleados, respectivamente.

2024, el Fideicomiso FONVIVIENDA, posee 73 y 92
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15 Otros gastos operativos

Un resumen de los otros gastos operativos incurridos durante los afios terminados al 31 de

diciembre de 2025 y 2024 es como sigue:

2025 2024

Combustible 5,110,712 2,334,500
Telecomunicaciones 2,281,137 69,213
Amortizacion de software 1,005,959 -
Reposicion de caja chica 1,538,877 4,719,289
Cargos e impuestos bancarios 1,754,971 2,292,920
Reparacion y mantenimiento 1,632,967 1,879,240
Servicios de evaluacién crediticia - 727,171
Materiales de oficina 739,085 716,079
Honorarios profesionales 455,950 40,000
Otros 2,611,865 1,045,778

17,131,523 13,989,940

16 Instrumentos financieros - valores razonables y administracion de riesgos

16.1 Clasificacion contable y valores razonables

Un resumen de los importes en libros y los valores razonables de los activos financieros
y pasivos financieros, incluyendo sus niveles en la jerarquia del valor razonable junto
con los importes en libros en los estados de situacién financiera, al 31 de diciembre de

2025y 2024 es como sigue:

Importe en libros

Valor razonable

Activos
financieros Designado
al costo al valor
amortizado razonable

z
©
D

2025

Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de
efectivo 8
Cuentas por cobrar, neta
Inversiones 9

1,528,335,686
3,443,266
2,991,303.076

Otros
pasivos

financieros Nivel 1

Nivel 2 Nivel 3

1,528,335,686
3,443,266
2,991,303.076

Activos financieros

__4,523,082,028

__4,523,082,028

Pasivos financieros:
Cuentas por pagar
Acumulaciones por pagar

y otros pasivos

(3,066,672,733)

(20,316.,136)

(3,066,672,733)

(20,316,136)

Pasivos financieros

—(3,086,988,869)

—(3.086,988,869)
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Importe en libros Valor razonable
Activos
financieros Designado Otros
al costo al valor pasivos
Nota amortizado razonable financieros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
2024
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de
efectivo 8 833,608,099 - - - - 833,608,099
Cuentas por cobrar, neta 4,352,437 - - - - 4,352,437
Inversiones 9 1.669.969,861 - - - - 1.669,969,861
Activos financieros _2,507,930,397 - = = = _2,507,930,397
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar - - (36,443,012) - - (36,443,012)
Acumulaciones por pagar - - (21,194,537) - - (21,194,537)
y otros pasivos
Pasivos financieros - - (57,637,549) - - (57,637,549)

16.2 Gestion de riesgo financiero

El Fideicomiso FONVIVIENDA esta expuesto a los siguientes riesgos relacionados con el
uso de instrumentos financieros:

+ Riesgo de crédito.
+ Riesgo de liquidez.
+ Riesgo de mercado.

Marco de gestiéon de riesgos

Las politicas de gestion de riesgo del Fideicomiso FONVIVIENDA son establecidas con el
objetivo de identificar y analizar los riesgos enfrentados por el Fideicomiso FONVIVIENDA,
fijar limites y controles de riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento
de los limites.

16.2.1 Riesgo de crédito
El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta el Fideicomiso

FONVIVIENDA si un cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus
obligaciones contractuales y surge principalmente de las cuentas por cobrar comerciales.
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Exposicion al riesgo de crédito

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los valores en libros de los activos financieros con mayor
exposicion al riesgo de crédito son los siguientes:

2025 2024
Efectivo y equivalente de efectivo 1,528,335,686 833,608,099
Cuentas por cobrar 3,443,266 4,352,437
Inversiones 2,991,303,076 1,669,969,861

__4,523082,028 __2,507,930,397
16.2.2 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Fideicomiso FONVIVIENDA tenga dificultades
para cumplir con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo
o de otros activos financieros, conforme su vencimiento. La politica del Fideicomiso
FONVIVIENDA para administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que
siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen,
tanto en condiciones normales, como de crisis econdmica, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacion del Fideicomiso FONVIVIENDA.

16.2.3 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, tales como
tasas de cambio de moneda extranjera y tasas de interés afecten los pagos del Fideicomiso
FONVIVIENDA o el valor de los instrumentos financieros que mantiene.

Riesgo de moneda

El Fideicomiso FONVIVIENDA esta expuesto al riesgo de moneda por pagos denominadas
en una moneda diferente a la moneda funcional del Fideicomiso FONVIVIENDA,
principalmente el dolar estadounidense (US$), asi como por mantener activos y pasivos
financieros en esa moneda sin contar con algun instrumento financiero derivado que la cubra
del riesgo cambiario. A la fecha de los estados financieros el Fideicomiso FONVIVIENDA no
esta expuesto al riesgo de moneda, ya que no cuenta con saldos importantes distintos al
peso dominicano.
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Exposicion al riesgo de tasa de interés

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la situacion del tipo de interés de los instrumentos
financieros del Fideicomiso FONVIVIENDA, que devengan intereses, es como sigue:

Valor en libros
2025 2024

Instrumentos de tasa fija -
activos financieros 4.519,638,762 2.503,577,960
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